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BOSNA 1 HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
NOTAR
SEFEDIN SULJEVIC
| ILIJAS
UL 126 llijaske brigade br.4a

llijag, 27.08.2009.godine
[ZVORNIK

UGOVOR O PRODAJI

Dana 27.08.2009.godine predamnom dole potpisanim notarom Sefedinom Suljeviéem sa
sluZbenim sjedistem u [ijasu, ul. 126 ilija§l;_§ brigade 4a, istovremeno su pristupili sa

zahtjevom da notarski obradim njihove izjave volje:

1. Gospodin VLADIMIR SPOLJARIC sin Ante, roden 07.08.1957.godine u mjestu
Sarajevo, sa prebivalistem u Sara'evﬁ,uI.Paromlinska F 4 sudija , oZenjen,
drzavljanin BiH, JMB _ ¢iji sam identitet utvrdio na osnovu fotokopije
Lk. broj I i2date od MUP KS, Novo Sarajevo od dana 02.03.2007.g. sa
rokom vaZenja do 02.03.2017.g,2 koji je notaru ligno poznat(u daljem tekstu:

Prodavac).---- R R s
Gospodin ESED RADELJAS sin Junuza, roden 09.07.1958.godine u mjestu

Radeljevici,sa prebivalistem u Sarajev ul.DZemala Bijedi¢a do br. [ penzioner,
oZenjen, drzavljanin BiH, JMB # Ciji sam identitet utvrdio na osnovu
Lk. broj izdate” o UP KS, Sarajevo,Novi grad od dana
22.05.2003.godine sa rokom vazenja do 22;05.2013.godinc.(u daljem tekstu:Kupac).--
Nakon $to sam se uvjerio u pravu volju stranaka i utvrdio da su imenovani ovlasteni i
sposobni za poduzimanje OVog pravnog posla, imeniovani su 1zjavili kako slijedi.
L. PREDMET PRODAJE

L.Uvidom u Posjedovni list broj 452 KO Kamenica safinjenog od Sluzbe za imovinsko
pravie poslove, geodetske poslove | katastar Opéine Ilija§ broj 06-30-1711/09 od
16.06.2009.g.,koji su mi stranke prezentirale i koji dokument se prilaZe uz ovaj izvomik
nakon $to su stranke izvrsile uvid u isti i odobrile ga, ustanovio sam da Je posjedovnom listu
broj 452 KO Kamenica upisana po Kkatastarskom premjeru parcela broj 534/96
KRC‘EV[NA;PAgNJAK 2.klase u povr§ini od 132 m2 i da Jje kao posjednik sa 1/1 djela
upisan prodavac, te da ta parcela ima istu oznaku i PO starom premjeru ---- femmee
2. Uvidom u Posjedovni list broj 845 KO HadZi¢i-Crna Rijeka saginjenog od Sluzbe za
imovinsko pravne poslove, geodetske poslove i katastar Opcine Tlijag broj 06-30-1711/09 od
16.06.2009.¢..koji su mi stranke prezentirale i koji dokument se prilaZe vz ovaj izvornik
nakon to su stranke izvrsile uvid u isti i odobrile ga, ustanovio sam da je posjedovnom listu
broj 845 KO Hadziéi-Crna rijeka upisana po katastarskom premjeru parcela broj 770/74
PAS‘NJAK;PA§NJAK 2.klase u povrsini od 118 m2 i da Jje kao posjednik sa 1/1 djela
upisan prodavac, te da ta parcela ima isty oznaku i po. starom PIeMJEru ==-wmefovemee

3%

* Notar je stranke wupozorio na mogucnost da je' u meduvremenu doslo do promjene

katastarskog stanja za predmetne nekretnine, kao | na moguénost nesaglasnosti predocenih
Posjedovnih listova i sluzbene evidencije katastra, te ih poudio da bi bilo uputno da za ovu
notarsku obradu isprave notar izvrsi neposredan uvid u sluzbenu evidenciju katastra Op¢ine
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; eiesteCevine i da je takva imovina vlasni§tvo bradnih partnera na jednake djelove po sili zakona
ako nije drukéije ugovoreno, te da bi, ako se radi o braénoj ste¢evini, bila potrebna pravno
valjana saglasnost braénih partnera ugovrnih strana.S tim u vezi, Prodavac izrigito 1zjavljuje

Hijag, ali su stranke to odbile i zahtjevale da se notarska obrada ove isprave izvrdi odmah bez
uvidit notara u sluZbene podatka katastra Opéine [lija8. Nadalje, notar je stranke poucio da se
predoceni katastarski podaci iz katastra Opéine Ilija§ odnose samo na stanje posjeda a ne
vlasnistvo i da je prodavac samo posjednik a ne upisani vlasnik, te da se vlasnigtvo vodi i
upisuje u zemljidnim knjigama i da bi bilo uputno da-stranke prezentiraju z k. izvadak ili da
nolar izvr§i neposredni uvid u zemljisnu knjigu, a kako bi se ovim ugovorom pored
posjeda upisanog u katastru prenijelo i viasnistvo sa prodavca na kupca. Medutim, stranke su
to odbile i zahtjevale izrifito da se notarska obrada ove isprave izvr$i odmah samo i
isklju¢ivo po osnovu posjedovnog stanja evidentiranog u katastru Opéine Ilija3 i da se
ovaj ugovor realizuje samo upisom u katastar, jer prodavac po izjavi stranaka nije jo$
uvijek upisan kao vlasnik u zemlji$nim knjigama a-na‘predmetnim parcelama. S tim u
vezi, i nakon upozorenja notara na pravne domete ovog pravnog posla i posljedice u vezi
s tim, stranke izri¢ito izjavljuju da preuzimaju sve rizike, opasnosti i pravne posljedice
ove prodaje prema posjedovnom stanju.
Kupac izjavljuje da je predmetne nekretnine obiSao, da mu je njihovo stanje poznato, te da na
terenu postoji vikend objekat u izgradnji finansiran od strane kupca po odobrenju prodavca
koji se gradi na k.€.br.770/74 KO Had#i¢i-Crna rijeka na mjestu objekta po gradevinskoj
dozvoli-RjeSenju SO Ilija§ broj 03-361-431/81 od 09.10.1981.g.,izdate na ime ranijeg
vlasnika i posjednika Zakosek Zorana od koga je prodavac iz ove notarske obrade kupio
predmetne nekretnine na osnovu Ugovora o kupoprodaji Ov br.d279 /2007 od
27.04.2007.g.,koji je ovjrenen od strane Op¢inskog suda u Sarajevu,koji se takode prilaZe uz
ovaj izvornik u ovjerenom prepisu koji je sadinio ovaj notar :

1.Prodavac prodaje a kupac kupuje sa 1/1 posjeda odnosno prava nekretnine iz tadke I-
1 ovog ugovora upisane u PL br. 452 KO Kamenica i oznacene po katastarskom stanju
kao parcela broj 534/96 KRéEVINA;PAéNJAK 2.klase u povrSini od 132 m2----m-mmmeemm-
2.Prodavac prodaje a kupac kupuje sa 1/1 posjeda odnosno prava nekretnine iz tacke I-
2 ovog ugovora upisane u PL br. 845 KO HadZi¢i-Crna Rijeka i oznadene po
katastarskom stanju kao parcela broj 770/74 PA§NJAK;PA§NJAK 2.klase u povrSini
od 118 m2. '

Notar je stranke poudio i upozorio na zakonske odredbe o imovini koja je predmet bra¢ne

da predmetne nekretnine ne spadaju u braénu stedevinu.
Kupac izri¢ito izjavljuje da pribavlja naznaene nekretnine od sredstava koja su njegova
poscbna imovina,------ BT
Nadalje, notar je stranke poudio i upozorio da se ova prodaja prema njihovoj 1zri¢itoj izjavi i
volji vr8i samo po posjedovnom stanju i da je prodavac samo posjednik a ne upisani vlasnik,
te da se vlasnidtvo vodi i upisuje u zemljiSnim knjigama i da bi bilo uputno da stranke
prezentiraju z.k. izvadak ili da notar izvrd neposredni uvid u zemlji$nu knjigu, a kako bi se
ovim ugovorom pored posjeda upisanog u katastru prenijelo i vlasnistvo sa prodavca na
kupca. Medutim, stranke su to odbile i zahtjevale izrifito da se notarska obrada ove
isprave izvrSi odmah samo i iskljugivo po osnovu posjedovnog stanja evidentiranog u
katastru Opéine Ilija§ i da se ovaj ugovor realizuje samo upisom u katastar, jer
prodavac po izjavi stranaka nije jo§ uvijek upisan kao vlasnik u zemljiSnim knjigama a
na predmetnim parcelama. S tim u vezi, i nakon upozorenja notara na pravne domete
ovog pravnog posla i posljedice u vezi s tim, stranke izritito izjavljuju da preuzimaju sve
rizike, opasnosti i pravne posljedice ove prodaje prema posjedovnom stanju,s--------eemmee
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HICLIENA :
Cljena za nekretning 1z tacke . OvVog ugovora iznosi 3.000,00 KM(slovima: trihiljad e
konvertibilnih e o 0 Y SlOVimG ribiljag

Cjelokupni jznosg Cijene dospjeva za placanje odmah na‘ruke prodavca, pa s tim u vezj
prodavac izjavljuje da mu Je kupac isplatio cjelokupni iznos ugovorene ¢ijene. --—eeoeeo____ -
Notar jc pougio kupca na mogucénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezj sa dospjeloséuy
placanja cijene kao §to je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u zemljisne knjige prije isplate
cijenc i objasnio my da i kako predbiljezba osigurava kupca, zatim na moguénost ugovaranja
isplate cijene na hotarev povjerenjgki raun za druge osobe i njenu ispalty s tog ratuna
prodaveu tek kada se kupac uknjizi y zemljiSnim knjigama kao vlasnik ili kad predbiljez;.
vlasnistvo, te ga je upozorio na rizike j posljedice kojima se izlaze u slugaju suprotnog
postupanja, pa je kupac pored toga izjavio da pla¢anje cijene dospijeva na naprijed opisanj
LTI dopleva 1 mapiied opisan

Prodavac je saglasan ',a kada se za to steknu uslovi da se kupac uknjizi u zemljisnim
knjigama kao vlasnik sa 1/1 Dna nekretnini iz tagke I-1 OvVOg ugovora oznacenoj kao parcela
broj 534/96 KRCEVINA;PASNIAK 2.klase u povrsini od 132 m2 KO Kamenica 1 tatke I-2

V ODGOVORNOST ZA PRAVNE 1 MATERIJALNE NEDOSTATKE
Zemljiste se prodaje bez garancije da ima povrsiny Navedenu u zeml;j 18n0j knjizi.-weooeeee
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da muy
nikakvi skriveni nedostatci nisu poznati. Kupac je obigao nekretnine koje su predmet prodaje i
izvrsio uvid u cromtuge e TP IO SU pradimet prodje
Prodavac ne garantuje da ne postoje sluZnosti koje nisu upisane u zemljiSnu knjigy i ujedno
izjavljuje da mu nije pozanto da one POSIOJC oo BT Wedn
Prodavac garantuje da sy predmetne nekretnine slobodne od upisanih i neupisanih prava j
ogranicenja kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja osigurana neuknjiZzenom hipotekom,
kamate, P o oSt N ReUknjiZenon: hipotekon
Nekretnine nisy predmet ugovora o PAKUPU, oo T
Prodavey nisy Poznata ogranigenja y pogledu moguénost gradenja na prodatim nekretninama
I on ne preuzima odgovornost za moguénost dobivanja dozyole za gradenje na tim
nekretninama stim da stranke saglasno izjavljuju da na terenu postoji vikend objekat u
izgradnji finansiran od strane kupca po odobrenju prodaveca koji se gradi na mjesty
devastirane i razrugepe vikend kuce izgradene po gradevinskoj dozvoli—Rje§enju SO Ilijas broj
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Notar je upozorio stranke, a posebno kupca na opasnost od postojanja zakonske hipoteke i
poucio kupca da zahtjeva potvrdu od poreske uprave da prodavac nema dugovanja za
porezne doprinose, ali je kupac to 0dbio.~=-=---u-- --- --- ---
Notar je upozorio stranke da iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke
nema dejstva ako je Prodavac za njih znao. --- - ----

VI PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI

Posjed, koristi, tereti i opasnosti presle su na kupca ve¢ ranije. -~

Prodavac je saglasan da se na kupca izvrsi prenos prikljucka struje,vode i drugih komunalija
za vikend kuéu koja se nalazi u mjestu NigiGi-------nmcmeeememmmmmmmmeemeeeeeoeeoeoeee

Nadalje prodavca je saglasan da se na kupca izvrsi prenos gradevinske dozvole-Rjesenja SO
[lija$ broj 03-361-431/81 od 09.10.1981.g.---- -~ --

VIL. POREZI I TROSKOVI .

Nakon $to je notar pougio stranke da za troskove ove notarske obrade odgovaraju solidarno,
stranke izjaviSe da troskove koji nastanu sa zaklju¢ivanjem i realizacijom ovog ugovora, kao i
cventualni porez na promet nekretnina snosi Kupac. ‘ -

VIII. ZAVRSNE ODREDBE _
Notar je stranke upozorio i pouéio o slijedeé¢em:

I. Da se na osnovu ove notarski obradene isprave prema sada$njem stanju ne moZe vrsiti
uknjizba vlasnidtva u zemljisne knjige, ve¢ samo prenos odnosno upis posjieda u
katastru po novom katastarskom premjetu, ---------:---- —
Da ¢e se kupac voditi kao posjednik-u katastru tek sa upisom prenosa posjeda u
katastru Opcine Ilijag, te da je uslov za upis tog prenosa predoCavanje potvrde
nadleZne porezne uprave o plaéenom porezu odnosno o oslobadanaju pla¢anja poreza.
Od ove notarske obradene isprave dobivaju:

OTPRAVAK:

- Prodavac(1)

- Kupac (1)

Katastar Opéine Ilijas (1)

Zemljisnoknjizni ured Opéinskog suda Sarajevo(l),kada se steknu uslovi za uknjizbu
vlasnistva

OVIJERENI PREPIS:

- Poreska uprava (1)

- Kupac(2)

Nakon §to su izjave strankama pro€itane od strane notara, one su ih slobodnom voljom
odobrile i svojerucno potpisale, nakon ¢ega je ovu ispravu potpisao i notar.
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