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" BOSNA I HERCEGOVINA
. FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
S NOTAR

s SEFEDIN SULJEVIC

UL 126 Ilya.i‘ ade.br.4a

LUAS ~ |OVJERENI PREPIS

Ilijag, 12.10.2011.godine |
| IZVORNIK
_UGOVOR O PRODAJI S

Dana 12.10.2011.godine predamnom dole potpisanim notarom Sefedinom Suljeviéem sa
sluZbenim sjeditem u Ilijasu, ul. 126 ilijaske brigade 4a, istovremeno su pristupili sa
zahtjevom da notarski obradim njihove izjave volje:
1. Gospodin ESED RADELJAS sin Junuza, roden 09.07.1958.godine u miestu
Radeljeviéi,sa prebivaliStem u Sarajevu,ul.DZemala Bijedi¢a do br. [l penzioner,
oZenjen, drZavljanin BiH, JMB ¢iji sam identitet utvrdio na osnovu
1k. broj # izdate o KS, Sarajevo,Novi Grad od dana
22.05.2003.godine sa rokom vaZenja do 22.05.2013.godine, koja se u ovjerenom -
prepisu prilaZe uz ovaj izvornik (u daljem tekstu: Prodavac). :
2. Gospodin NEDZAD KAPETANOVIC sin Mustafe, roden 05.10.1959.godine u
mjestu Sarajevo, sa prebivalistem u Sarajevy, Safeta Zajke broj Il po zanimanju
diplomirani pravnik, oZenjen, drzavljanin BiH, JMB ¢iji sam
identitet utvrdio na osnovu Lk. broj |l izdate od MUP KS Sarajevo Novi
Grad od dana 23.11.2010.godine sa rokom vaZenja do 23.11.2020.godine koja se u
: ovjerenom prepisu prilaZe uz ovaj izvornik.(u daljem tekstu:Kupac).
Nakon §to sam se uvjerio u pravu volju stranaka i utvrdio da su imenovani ovlaSteni i
sposobni za poduzimanje ovog pravnog posla, imenovani su izjavili kako slijedi.-=-------meem-v

I. PREDMET PRODAJE ,

1.Uvidom u Posjedovni list broj 452 KO Kamenica safinjenog od SluZbe za imovinsko
pravne poslove, geodetske poslove i katastar Opéine Ilijas broj 06-30-15-574/11 od
29.09.2011.g.,koji su mi stranke prezentirale u-originalu i koji dokument se prilaZe uz ovaj
izvomik nakon $to su stranke izvrdile uvid u isti i odobrile ga, ustanovio sam da je u
posjedovnom listu broj 452 KO Kamenica upisana u katastru i po katastarskom premjeru
parcela broj 534/96 KRCEVINA;PASNJAK 2.klase u povrsini od 132 m?2 i da je kao
posjednik sa 1/1 djela upisan prodavac.
2. Uvidom u Posjedovni list broj 845 KO Had%i¢i-Crna Rijeka sadinjenog od SluZbe za
imovinsko pravne poslove, geodetske poslove i katastar Op¢ine Ilija§ broj 06-30-15-574/11
od 29.09.2011.g.,koji su mi stranke prezentirale u originalu i koji dokument se prilaZe uz ovaj
izvornik nakon 3to su stranke izvriile uvid u isti i odobrile ga, ustanovio sam da je
posjedovnom listu broj 845 KO Had#iéi-Crna rijeka upisana u katastru i po katastarskom
premjeru parcela broj 770/74 PASNJAK;PASNJAK 2.klase.u povrsini od 118 m2 i da je
kao . posjednik sa 1/1 djela upisan prodavac.
Nadalje,stranke notaru prezentiraju kopiju katastarskog plana opéine Ilija¥ od
29.09.2011.g.,koja se u originalu prilaZe uz ovajizvornik,nakon §to su stranke izvrdile uvid u
istu i odobrile je. a iz koie sa i daaznaceno katastarko stanje.------e-eeemeeeeees




OPU-IP br.427/2011

Yranke upozorio 4 mogu¢nost da je U meduvremenu doslo do promjene

Rad gg stanja za predmetne nekretnine, kao i na moguénost nesaglasnosti predo&enih
VRQSid 6\%‘} listova i sluZbene evidencije katastra, te'ih poutio da bi bilo uputno da za ovu
}fsku bbradu isprave notar izvrsi neposredan uvid u sluzbenu evidenciju katastra Opéine
& 9 $ dli su stranke to odbile i zahtjevale da se notarska obrada ove isprave izvr$i odmah bez
~%.uvida'notara u slubene podatka katastra Opé¢ine Ilija8. Nadalje, notar je stranke poutio da se
"4+ predoteni katastarski podaci iz katastra Opéine Ilija§ odnose samo na stanje posjeda a ne
- vlasnistvo i da je prodavac samo posjednik, a ne upisani vlasnik, te da se vlasni$tvo vodi i
~upisuje u zemljiSnim knjigama i da bi bilo uputno-da'stranke prezentiraju z.k. izvadak ili da
notar izvi3i neposredni uvid u zemljisnu knjigu, a kakobi se ovim ugovorom pored posjeda ¥
upisanog u katastru prenijelo i vlasni§tvo sa prodavca na kupca. Medutim, stranke su to
odbile i zahtjevale izrifito da se notarska obrada ove isprave izvrii odmah samo i
isklju¢ivo po osnovu posjedovnog stanja evidentiranog u katastru Op€ine Ilija$ i da se
ovaj ugovor realizuje samo upisom u Kkatastar Prodavac izjavljuje da nije upisan kao
vlasnik u zemlji$nim knjigama te da su na predmetnim parcelama kao suvlasnici sa po 1/4
dijela njemu nepoznate osobe Motika (Manojlo) Srpko, Motika (Manojlo) Drago, Motika
(Manojlo) Sreto i Motika (Bogdan) Zeljko,koji su upisani 1989.godine, ali nisu nikada drZali
[ 3 u posjedu predmetne parcele. Notar je na zahtjev stranaka, dana 05.10.2011. godine putem
’ interneta izvrsio uvid u nezvani¢ne zk. izvadke za predmetne parcele od kojih je k.&. broj
+ 534/96 upisana u zk.ul. 177 KO SP Kamenica, a parcela 770/74 je upisana u zk ulodku 687
KO SP HadZi¢i-Crna Rijeka i ustanovio da predmetne parcele imaju istu oznaku i povr3inu u
katastru i zemljiSnoj knjizi, s tim da Prodavac nije upisan kao vlasnik, ve¢ su upisana druga,
tj. naprijed naznadena lica. S tim u vezi, i nakon upozorenja notara na pravne domete
ovog pravnog posla i posljedice u vezi s tim, stranke izricito izjavljuju da preuzimaju sve
rizike, opasnosti i pravne posljedice ove prodaje prema posjedovnom stanju odnosno
stanju koje je upisano u evidenciju katastra, sa prenosom samo posjeda,a bez prenosa
vlasni$tva. -
Kupac izjavljuje da je predmetne nekretnine obisao, da mu je njihovo stanje poznato, te da na
terenu postoji izgraden vikend objekat, koji je Prodavac renovirao, na k.&br.770/74 KO
HadZi¢i-Cma Rijeka,po gradevinskoj dozvoli-Rjesenju SO Ilija§ broj 03-361-431/81 od
09.10.1981.g.,izdate na ime ranijeg vlasnika i posjednika Zakosek Zorana od koga je pravni
prethodnik Prodavca Vladimir Spoljari¢ kupio predmetnu nekretninu. Na osnovu Ugovora o
prodaji ‘notarski obraden od notara Sefedina Suljevi¢a iz Ilijasa,OPU-IP br.309/2009 od
27.08.2009.g..koji je prezentiran ovom notaru u ovjerenom prepisu ,te se kao takav prilaZe uz
ovaj izvornik,nakon 3to su ga stranke odobrile. :
Naprijed naznadena gradevinska dozvola-Rjesenje SO Ilija$ se u ovjerenom prepisu prilaze uz
ovaj izvornik nakon $to je pro&itano strankama
Prodavac izjavljuje da predmetna vikend kuéa ima prikljudak struje, priklju¢ak vode sa
lokalnog vodovoda, kao i kanalizaciju za septiC¢ku jamu koja je zajedniCko vlasniStvo
Prodavca i Spoljari¢ Vladimira, pa je Prodavac saglasanda te prikljucke, kao i naprijed
naznacenu gradevinsku dozvolu, Kupac po osnovu ovog ugovora prenese na svoje ime i iste
slobodno koristi i sa njima slobodno raspolaZe.--
Stranke izjavljuju da predmetne parcele imaju pristup sa javnog puta.
Stranke izjavljuju da je predmet prodaje u naravi: zemljiSte naprijed naznadenih parcela,
naprijed naznaCena vikendkuéa i naznageni prikljuéci :

II PRODAJA . : o _ _
1.Prodavac prodaje a kupac kupuje sa 1/1 posjeda nekretninu iz tatke I-1 ovog ugovora

upisanu u PL br. 452 KO Kamenica i oznafenu po katastarskom stanju kao parcela
broj 534/96 KRCEV JAK 2.klase u povrSini od 132 m2
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edaracprodaje;akupackupujesa jeda mekretninu iz tatke I-2 ovog ugovora
iYL PL br. 845 KO Had¥i¢i-Crna Rijeka i oznaenu po katastarskom stanju kao
el broj 770/74 PASNJAK;PASNJAK 2.klase u povrsini od 118 m2. —
_ Je stranke poutio i upozorio na zakonske odredbe 0 imovini koja je predmet bratne
sgécevine 1 da je takva imovina vlasni$tvo bradnih partnera na jednake djelove po sili zakona
ako nije”drukéije ugovoreno, te da bi, ako se radi o bratnoj ste€evini, bila potrebna pravno
valjana saglasnost bragnih partnera ugovmih strana.S tim u vezi, Prodavac izrigito izjavljuje -
da predmetne nekretnine ne spadaju u bradnu steévinu, - oo
Kupat izriito izjavljuje da pribavlja- naznagene nekietnine od sredstava koja su njegova”
posebna imovina. R S - -
Nadalje, notar je stranke pougio i upozorio‘da se ova prodaja prema njihovoj izrititoj izjavi i
volji vrsi samo po posjedovnom stanju i da je prodavac samo posjednik a ne upisani vlasnik,
te da se vlasnidtvo vodi i upisuje u zemlji¥nim knjigama i da bi bilo uputno da stranke
e prezentiraju z.k. izvadak ili da notar izvrsi neposredni uvid uzemljidnu knjigu, a ‘kako’ bi se
\ ovim ugovorom pored posjeda upisanog u katastru prenijelo i vlasni§tvo sa prodavca na ;
| kupca. Medutim, stranke su to odbile i zahtjevale izricito da se notarska obrada ove -
isprave.izvr§i odmah samo i iskljugivo po osnovu posjedovnog stanja evidentiranog u
katastru Opéine Ilija¥ i da se ovaj ugovor realizuje samo upisom u katastar, jer
prodavac po izjavi stranaka nije jo§ uvijek upisan kao vlasnik u zemljiSnim knjigama a
na predmetnim parcelama. S tim u vezi, i nakon upozorenja notara na pravne domete. -
ovog pravnog posla i posljedice u vezi s tim, stranke izritito izjavljuju da preuzimaju sve .
rizike, opasnosti i pravne posljedice ove prodaje prema posjedovnom stanju. -

I CIJENA _ .
Cijena za nekretnine iz tatke I-1 i I-2. ovog ugovora iznosi 10.000,00 KM(slovima:

desethiljada konvertibilnih maraka). : ,
Cjelokupni iznos cijene prema izri¢itoj izjavi stranaka je ve¢ ranije ispladen na ruke prodavea

, pa s tim u vezi prodavac potpisom ovog ugovora potvrduje da mu je kupac isplatio o
cjelokupni iznos ugovorene cijene. .

Notar je pouéio kupca na moguénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelo3éu
pladanja cijene kao $to je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u zemljiSne knjige prije isplate
cijene i objasnio mu da i kako predbiljeZba osigurava kupca, zatim na moguénost ugovaranja
isplate cijene na notarev povjereniCki radun za druge osobe i njenu ispaltu s tog raduna

- prodaveu tek kada se kupac uknjiZi u zemljiSnim knjigama kao vlasnik ili kad predbiljezi
@ vlasnitvo, te ga je upozorio na rizike i posljedice kojima se izla¥e u sluCaju suprotnog
postupanja, pa je kupac pored toga izjavio da pladanje cijene dospijeva na naprijed opisani
nadin : :

IV.IZJAVE ZA KNJIZENJE
1.Prodavac je saglasan da se na temelju ovog ugovera Kupac upife u katastru Opéine

Llijas kao posjednik sa 1/1 dijela na nekretnini iz tatke I-1. ovog ugovora upisanoj u PL
br. 452 KO Kamenica i oznafene po katastarskom stanju kao parcela broj 534/96
KRCEVINA;PASNJAK 2.klase u povrsini od 132 m2 e

2. Prodavac je saglasan da se na temelju ovog ugovora Kupac upiSe u katastru Opdine
Ilija$ kao posjednilesa-1/1 dijela na nekretnini iz tagke I-2. ovog ugovora upisanoj u PL
br. 845 KO Hadzi¢i-Crna Rijeka i oznalene po katastarskom stanju kao parcela broj
: 770/74 PASNJAK;PASNJAK 2.Klase u povrsini od 118 m2. .

y Prodavac je saglasan ,a kadayse za t¢ steknu uslovi ,da se kupac uknjiZi u zemlji¥nim
knjigama kao vlasnik sa 1/1 na inama iz tacke I-1 i I-2 ovog ugovora. b
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izvr$io uvid u stvarno stanje. : : : e

Prodavac ne garantuje da ne postoje sluZnosti koje nisu upisane u zemlji$nu kiiji
U nije pozanto da one postoje. ————— i L

Prodavac garantuje da su predmetne nekretnine slobodne od upisanih § netpisanih prava i

td]
NS

 ograniCenja kao i da ih ne térete nikakva potraZivanja osigurana neuknjiZenom hipotekom,

kamate, porezi i doprinosi:
Nekretnine nisu predmet ugovora o zakupu,
Prodaveu nisu poznata ograni¢enja u pogledu moguénosti gradenja na prodatim nekretninama
i on ne ‘preuzima odgovornost za moguénost dobivanja dozvole za gradenje na: tim
nekretninama stim da stranke saglasno izjavljuju da na tereny postoji vikend objekat izgraden

po gradevinskoj dozvoli-Rjesenju SO Hija$ broj 03-361-431/81 od 09.10.1981.g.,izdate na

kupio predmetne nekretnine na osnovu Ugovora o prodaji notarski obraden od notara
Sefedina Suljeviéa iz Ilija3a,OPU-IP br.3 09/2009 od 27.08.2009.g.---- -
Notar je upozorio stranke, a posebno kupca na opasnost od postojanja zakonske hipoteke i

i doprinose, ali je kupac to odbio, _
Notar je upozorio stranke da iskljudenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke
nema dejstva ako je Prodavac za njih znao.

VIPRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNGOSTI
Posjed, koristi, tereti i opasnosti presle su na kupea veé ranije.
Prodavac je saglasan da se na kupca izvr$i prenos prikljuka struje,vode i drugih komunalija
za vikend kuéu koja se nalazi u mjestu Nisiéi -

Nadalje prodavca je saglasan da se na kupca izvr$i prenos gradevinske dozvole-Rjesenja SO
Hija$ broj 03-361-431/81 od 09.10.1981.g.

VIIL. ZAVRSNE ODREDBE

Notar je stranke upozorio i poucio o slijedeéem:

1. Da se na osnovu ove notarskj obradene isprave prema sada3njem stanju ne moze vrsiti
uknjizba vlasni3tva u zemljiSne knjige, veé samo prenos odnosno upis posjeda u
katastru po novom katastarskom premjeru. - -

2. Da ¢ée se kupac voditi kao posjednik u katastru tek sa upisom prenosa posjeda u
katastru Opéine llijag, te da je uslov za upis tog prenosa predocavanje potvrde
nadleZne porezne uprave o plaenom porezu odnosno o oslobadanaju placanja poreza,

Od ove notarske obradene isprave dobivaju:

OTPRAVAK:

- Prodavac(1)

- Kupac (1)

- Katastar Opéine Ilijas (1
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